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S=861,72mp

DE 1227/1/1/1, CF 456416, AFLAT
IN PROPRIETATEA PRIMARIEI TIMISOARA
PROPUS PENTRU RELOCARE
S=732mp

VARIANTA 3, TERENURI AFLATE IN
PROPRIETATEA SC AGRO IMOBILIARE
SRL PROPUS PENTRU SCHIMB/RELOCARE
S total=3148,49mp

VARIANTA 3, TERENURI AFLATE IN
PROPRIETATEA SC AGRO IMOBILIARE
SRL PROPUS PENTRU SCHIMB/RELOCARE
S total=3135,75mp
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PROPRIETATEA SC AGRO IMOBILIARE
SRL PROPUS PENTRU SCHIMB/RELOCARE
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P.U.Z. Construire 
hale depozitare 

cu corp 
administrativ, 

intravilan extins 
Timisoara, Calea 
Sagului aprobat 

prin HCL 
310/2007, 

modificat cu HCL 
338/2007

P.U.Z.  a
probat p

rin
 HCL 

253/29.05.2012
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 HCL 

495/18.12.2007
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FABRICA DE BICICLETE

PUZ  - Zona depozitare, logistica, productie 
nepoluanta aprobat prin  prin Hcl 535/2019 cu 

circulatie auto si spatii verzi
Santier in lucru

A.C. nr. 401/5.06.2020
Construire fabrica, hala productie si depozitare in 
regim de inaltime P, corp administrativ de birouri 

in regim de inaltime P+2E, casa poarta, anexe 
tehnica, platforme, amenajare in incinta la sol 

parcari

BRICO DEPOT

N

P.U.Z. DEZVOLTARE ZONA LOGISTICA, SERVICII SI PRODUCTIE NEPOLUANTA
REGLEMENTARI URBANISTICE -  STUDIU DE 

OPORTUNITATE

P.U.Z. in lucru - 
Extindere zona 
urbanizata prin 

PUZ aprobat prin 
Hcl 535/2019 cu 
circulatie auto si 

spatii verzi

TEREN STUDIAT

A1299/1/15/a
A1299/1/15/b/1

LEGENDA
LIMITA INTRAVILAN GIROC
CONTUR P.U.Z.-URI  APROBATE

SITUATIA EXISTENTA

TEREN ARABIL
CANALE
DRUM NATIONAL
DRUM DE EXPLOATARE

ZONA COMERCIALA, SERVICII, 
DEPOZITARE EXISTENTA
ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE, 
COMERT EXISTENTA/ REGLEMENTATA
ZONA COMERT, SERVICII, DEPOZITARE, 
PRODUCTIE NEPOLUANTA REGLEMENTATA

ZONA IMPLANTARE MAXIMA CLADIRI 
APROBATE PRIN P.U.Z.-URI

CLADIRI EXISTENTE DESTINATE 
COMERTULUI, SERVICIILOR, DEPOZITARII 
CLADIRI EXISTENTE DESTINATE 
INDUSTRIALE, DEPOZITARE, COMERT 

DRUMURI EXISTENTE 

SPATII VERZI SI DRUMURI APROBATE PRIN 
P.U.Z.-URI
SPATII VERZI PROPUSE PRIN P.UZ.-uri
ZONA INDUSTRIALA POSIBILA

LEA 100 kV
LEA 24 kV
RETEA GAZ EXISTENTA
RETEA GAZ PROIECTATA

P.U.Z. IN LUCRU

TEREN CURTI-CONSTRUCTII

PROTECTIE 30 M FATA DE MARGINEA 
DRUMULUI DN 59

LOT 1
Steren lot1= 117 645 mp

Zona pentru logistica/zona industriala
POT maxim =60%
CUT maxim= 1,5
Rh max.= P+2E

Rxmax cornisa/coama= 15 m
LOT 2

Steren lot2= 87 790 mp
Zona pentru servicii si comert

POT maxim= 50%
CUT maxim= 1,5
Rh max.= P+2E

Rxmax cornisa/coama= 15 m

PUZ IN LUCRU

SITUATIA PROPUSA
ZONA LOGISTICA, SERVICII SI PRODUCTIE 
NEPOLUANTA
DRUMURI PROPUSE
ZONA IMPLANTARE MAXIMA CLADIRI

BILANT TERIT0RIAL 
SUPRAFATA TEREN

EXISTENT PROPUSPROCENT
167 175,00 mp

DRUMURI 22 809,37 mp

PROCENT
100%

13,64%
ZONA LOGISTICA, 
SERVICII SI 
PRODUCTIE 
NEPOLUANTA

- - 86,36%

TOTAL 100%

- -

167 175,00 mp 100%

conducta transgaz existenta
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P+3E
POTmax= 55%
CUT max= 0,8

PARTER

PARTER

P.O.T. maxim admis= 55%
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RETRAGERE 6 M FATA DE CONDUCTA 
TRANSGAZ PROIECTATA
RETRAGERE 20 M FATA DE CONDUCTA 
TRANSGAZ EXISTENTA
RETRAGERE 18.5 M FATA DE LEA 110 kV

DRUM POSIBIL

retea gaz proiectata
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140CU INTERDICTIE TEMPORARA DE 
CONSTRUIRE PANA LA RELOCARE 
CONDUCTA GAZ

P.O.T. maxim admis= 55%
C.U.T. maxim admis= 1,8

Regim maxim de inaltime admis= P+2E
Hmax cornisa= 15 m

ALEI INTERIOARE, PARCARI, SPATII VERZI

De1
22

7/1
/1/
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SC  AGRO IMOBILIARE SRL

TITLU PROIECT:   P.U.Z. DEZVOLTARE ZONA 
LOGISTICA, SERVICII SI PRODUCTIE NEPOLUANTA

DENUMIRE PLANSA: PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

TIMISOARA, CALEA SAGULUI, C.F. NR. 410547, CF. NR. 410546, 
CF NR. 417635, CF NR. 417637, NR.  CF NR. 417636, CF NR. 
417638, CF NR. 417639, CF NR. 417640

Indici urbanistici propusi:
P.O.T. maxim admis= 60%
C.U.T. maxim admis= 2
Regim maxim de inaltime admis= P+3E
Hmax cornisa= 20 m
Zona verde minim= 20%

DE 1227/1/1/1, CF 456416, AFLAT
IN PROPRIETATEA PRIMARIEI TIMISOARA
PROPUS PENTRU RELOCARE

RETRAGERE 10 M FATA DE STRADA

RETRAGERE 10 M FATA DE STRADA

RETRAGERE 10 M FATA DE STRADA

RETRAGERE 24 M FATA DE STRADA

De1
22

7/1
/1/

2

14

TERENURI PROPUSE SCHIMBULUI/
RELOCARII

P.O.T. maxim admis= 55%
C.U.T. maxim admis= 1,8

Regim maxim de inaltime admis= P+1E
Hmax cornisa= 10 m

BILANT TERIT0RIAL CONFORM VARIANTA 3 DE SCHIMB/RELOCARE 
TERENURI 

- -

167 175,00 mp

144 365,63 mp
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Cladire de productie si

depozitare
EXISTENTA

Clad i re  de  product ie  s i

depoz i ta re  p ropuse  p r in  PUZ

PUZ "Construire hale depozitare cu corp
administrativ", intravilan extins Timisoara,

Calea Șagului, DN 59, km 8 dr.,
aprobat prin HCL 310/2007, modificat cu

HCL 338/2007 PUZ "Ansamblu clădiri cu funcțiuni
comerciale, servicii și depozitare",

Calea Șagului / DN 59, km 7+500 dr.,
Timișoara, aprobat prin HCL 363/2008
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Culoar ecologic
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DESTINAȚIE

Limită de implantare

Culoar ecologic de protecție canal - 10m

Profil de drum existent/propus

Spații verzi amenajate propuse

Clădiri edilitare

Zonă protecție canal propusă - 2m

LEGENDĂ

Limită zonă studiată

DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

12 14
Limită intravilan existent

Limită de proprietate teren propus a fi introdus în intravilan
Limită de proprietate a terenurilor ce fac obiectul P.U.Z.
aprobat prin HCL 535/2019

N

Propunere de mobilare U05

306/SMW/21extravilan Timișoara, zona Calea Șagului,
jud. Timiș, C.F. 444384

Proiect nr.:
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Amplasament:

S.C. RD Sign S.R.L.
Timisoara, Str. Vulturilor nr. 14
Reg. Com. J35/4590/1992 C.U.I. 3981516
Tel. 40/0722624862
E-mail: studio@rdsign.ro

P.U.Z. - Extindere zonă urbanizată prin PUZ aprobat prin
HCL 535/2019 cu circulație auto și spații verzi

SEDAKO IMOBILIARE
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Nr. Cad. 417640 - LOT 1

Nr. Cad. 417640 - LOT 2
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AMPLASAMENT:

4,00

164,015

8,50
8,50

11,00

2,00

DE 1227/1/1/1, CF 456416, AFLAT
IN PROPRIETATEA PRIMARIEI TIMISOARA
PROPUS PENTRU RELOCARE
S=732mp

TEREN VARIANTA 1, AFLAT IN
PROPRIETATEA SC AGRO IMOBILIARE
SRL PROPUS PENTRU SCHIMB/RELOCARE
S=861,72mp

TEREN VARIANTA 2, AFLAT IN
PROPRIETATEA SC AGRO IMOBILIARE
SRL PROPUS PENTRU SCHIMB/RELOCARE
S=2274,03mp

VARIANTA 3, TERENURI AFLATE IN
PROPRIETATEA SC AGRO IMOBILIARE
SRL PROPUS PENTRU SCHIMB/RELOCARE
S total=3148,49mp

VARIANTA 3, TERENURI AFLATE IN
PROPRIETATEA SC AGRO IMOBILIARE
SRL PROPUS PENTRU SCHIMB/RELOCARE
S total=3135,75mp

474400 20
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00
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DE 1306/3

SRM gaz

DE 1228/6/1

S = 2845 mp

S = 3719 mp

S = 3715 mp

S = 3564 mp

S = 3726 mp

S = 2533 mp

Zona verde 
S = 1221 mp

17

P.U.Z. Construire 
hale depozitare cu 
corp administrativ, 

intravilan extins 
Timisoara, Calea 

Sagului aprobat prin 
HCL 310/2007, 

modificat cu HCL 
338/2007

P.U.Z.  a
probat p

rin
 HCL 

253/29.05.2012

P.U.Z.  a
probat p

rin
 HCL 

495/18.12.2007

445730

423417

Hcn1228/2

FABRICA DE BICICLETE

BRICO DEPOT

N

P.U.Z. DEZVOLTARE ZONA LOGISTICA, SERVICII SI PRODUCTIE NEPOLUANTA

SITUATIA EXISTENTA -  STUDIU DE OPORTUNITATE

P.U.Z. in lucru - 
Extindere zona 

urbanizata prin PUZ 
aprobat prin Hcl 

535/2019 cu circulatie 
auto si spatii verzi

TEREN STUDIAT

A1299/1/15/a
A1299/1/15/b/1

LEGENDA
LIMITA INTRAVILAN GIROC
CONTUR P.U.Z.-URI  APROBATE

LEA 110kV

LE
A 

11
0k

V

LEA 110kV

100
101

102
103

113
115

135

136

137

140

142

SC  AGRO IMOBILIARE SRL

TITLU PROIECT:   P.U.Z. DEZVOLTARE ZONA 
LOGISTICA, SERVICII SI PRODUCTIE NEPOLUANTA

DENUMIRE PLANSA: PLAN PROPRIETATEA TERENURILOR

TIMISOARA, CALEA SAGULUI, C.F. NR. 410547, CF. NR. 410546, 
CF NR. 417635, CF NR. 417637, NR.  CF NR. 417636, CF NR. 
417638, CF NR. 417639, CF NR. 417640

PROPRIETATE PUBLICA

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A 
PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

PROPRIETATE PRIVATA

TEREN DESTINAT A FI  INTRODUS  IN 
DOMENIU PUBLIC S= 16,455.89 m2

LIMITE CADASTRALE EXISTENTE

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE 
INTERES NATIONAL

TERENURI PROPUSE SCHIMBULUI/
RELOCARII

LEA 100 kV
LEA 24 kV
RETEA GAZ EXISTENTA
RETEA GAZ PROIECTATA

De1
22

7/1
/1/

1

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE 
INTERES LOCAL

BILANT TERIT0RIAL 
SUPRAFATA TEREN 

EXISTENT PROPUS

TEREN PROPRIETATE PRIVATA A 
PERSOANELOR JURIDICE 
TERENURI CE SE INTENTIONEAZA  A FI 
TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

TOTAL:

167 295,00 mp 100%

22 809,37 mp 13,63%

145 485,63 mp 86,37%

167 165,00 mp 100%

167 295,00 mp
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